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HVERT STEFNIR
ASBRU?

Asbru hefur gengid®

I gegnum miklar
breytingar a sidustu
arum fra pvi ad
sveedi var yfirgefio af
bandariska hernum.
Sveedid hefur meett
akvednum motbyr
en teekifeerin eru svo
sannarlega til stadar
0g timabeert ad herda
roourinn,

Hér er sett fram rammaskipulag fyrir
Asbru i Reykjanesbae. Rammaskipulagid
byggir a skipulagsgreiningu og forsogn
ad rammaskipulagi fyrir Asbru, sem
Alta vann fyrir Reykjanesba og Kadeco.
[ rammaskipulaginu eru lagdar megin
linur um landnotkun og samgoéngukerfi,
byggdarmynstur, landslagshonnun og
matun stadaranda fyrir Asbru til naestu
30 dra. Rammaskipulaginu fylgir skyrsla
fra verkfraedistofunni COWI i Oslé um
fyrirkomulag blagraenna ofanvatnslausna,
sem visad er til i pessari greinargerd.

Reykjanesbaer hefur dkvedid ad Asbri
verdi naesta uppbyggingarhverfi i
sveitarfélaginu og ad par muni naesti nyi
skoli risa. NU er timabaert ad taka stokk
fram a vid i proun svaedisins en pad parf
ad gerast med samstilltu ataki rikisins,
Reykjanesbaejar og peirra sem bua og
starfa & svaedinu. Mikilvaegt er ad méta
sameiginlega framtidarsyn fyrir hverfid,
sem synir fram a pau taekifaeri sem felast
i sveedinu og ytir undir fjarfestingu, til
bess ad hun geti ordid ad veruleika.






SAMHENGID

Asbri er ad morgu
leyti sérstakt sveedi
med bakgrunn sem er
Olikur 6drum hverfum
a landinu. Varnarstooin
var afgirt svaedi meod
sitt eigid samfélag og
menningu, sem pott
spennandi og hafdi
mikil ahrif a landann,

A peim rima aratug sem lidinn er fra pvi
ad bandariski herinn for af landi brott
haustid 2006, hefur Asbru préast tr pvi
ad vera yfirgefin varnarst6d i mikilvaegan
baejarhluta par sem fjoldi folks byr,
starfar og nemur. Pad er askorun ad
mota rétgroid hverfi a sveedi sem var
yfirgefid af fyrri dbuendum og samfélagid
a Asbru er enn ad slita barnskénum.

A sama tima felast gridarleg taekifaeri

i stadsetningu sveedisins i nalaegd vid
flugvollinn, hofudborgarsvaedid og
rotgroid samfélag Reykjanesbaejar.

Gert er rad fyrir pvi ad 4 Asbru geti risid
allt ad 14.000 ibua hverfi 4 naestu 30
arum. Byggt a spam um ibdapréun ma
gera rad fyrir ad ibGum & Asbru fiodlgi

um allt ad 5.000 ibua til 2030. Hvenaer
hverfid telst fulloyggt veréur m.a. had
béttleika byggdarinnar, steerd pess svaedis
sem tekid verdur undir ibudarbyggd og
fidlgun ibua i sveitarfélaginu. Pegar horft
er svo langt fram i timann er mikilvaegt ad
vera medvitud um paer miklu breytingar
sem geta ordid 4 lifsstil félks og busetu,
ekki sist med tilliti til loftslagsbreytinga.



HIjédvist er god 4 Asbru

pratt fyrir nalaego vid
Keflavikurflugvoll par sem ad
fluglinur liggja ekki yfir sveedid.

Linurnar & kortinu syna
havadamork flugumferdar vid 55
dB (ytri) og 65 dB (innri).
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ibGapréun i Reykjanesbae

Mikil ibuafélgun hefur verid i Reykjanesbae undanfarin ar. |
Adalskipulagi Reykjanesbajar 2015-2030 var gert rad fyrir

ad par yrdu 18.000 ibuar arid 2030 en peirri tolu var nad ario
2018. Adalskipulagid er i endurskodun sem verdur vaentanlega
stadfest arid 2020.

{ husnaedisazetlun Reykjanesbaejar sem unnin var i mars
2018 er gert rad fyrir ad ibdum fjolgi um 7.000 fram til arsins
ADALSKIPULAG 2030 og verdi pa ordnir 25.000. Samkvaemt adalskipulagi
> : : er gert rad fyrir ad byggdar verdi um 1.000 nyjar ibudir a
Stefnumorkun fyrl r heilt uppbyggingarsvaedum utan Asbruar til 2030, fyrir um 2.300
. 7 ibua. pad er pvi porf fyrir hisnaedi fyrir u.p.b. 4.700 ibua, sem
sveita rfelag gaetu rumast & Asbru.

S~ RAMMASKIPULAG
- Heildarsyn fyrir hverfi

_ Rammaskipulag er millistig milli adalskipulags
. ogdeiliskipulags, par sem stefna adalskipulags
um einstaka bajarhluta eda hverfi er
Utfeerd nanar. | rammaskipulagi er akvedid
heildaryfirbragd hverfisins til lei6beiningar

fyrir baejaryfirvold, framkveemdaradila og ibua
um nanari Utfaerslu i deiliskipulagi. Vel dtfaert
rammaskipulag tryggir samlegd i uppbyggingu
einstaka reita p6 ad peir verdi byggdir upp a
6likum tima og af mismunandi adilum.




Mikil uppbygging.

{budarhisnzedi fyrir varnarlidid
eykst mikid og hverfin byggd.
Nyjar pjonustubyggingar
baetast vid.

Varnarsamningur undirritadur
og Bandarikjaher snyr aftur
til landsins. Hermenn bua i

broggum.

Varnarstddin sjotti

. Fjolskyldur flytja inn Lidsafli dregst saman - staersti byggdarkjarni
Barnarikjamenn byggja 0 Herménnun gert kleift ad ar um 5000 i 3000. ; landsins.
tvo stora ﬂugyelh ad c hafa fiolskyldur sinar sem [slensk stjérnvold : 3000 hermenn
Njardvikurfitjum og : flytja i hisnaedi sem adur leggja aherslu 4 ad fa . auk um 2000
Haaleiti & Reykjanesi. - hysti flugvallarstarfsmenn. fiolskyldufélk. . fislskyldumedlima.
< 1942 1951 1953 1960 1978 1980
1942 1949 1951 1970
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Lokid vid fyrstu fjdlskylduibudir

almennra hermanna 4 svaedinu.

Dvalartimi hermanna lengist i 2-3

Steinsteyptar ibudarblokkir ar. betta hverfi var sidar rifid.
risa asamt moétuneytum.

Skalabyggd ris
i broggum vid
flugvellina, m.a. “Camp
Meeks” par sem Asbru
stendur nu.

ibudar- og
pjonustuhas fyrir
flugvallarstarfsmenn
byggd.

ee e 00000000

/Atladar einhleypum
varnarlidsmonnum sem
dvoldu stutt- nokkra manudi

@0 0000000000000 0000 00

Agreiningur um stadsetningu o
ibudarbyggdar. Bandarikjamenn vildu upptar.
byggja sunnar en islendingar nordar.




Keilir stofnadur

Haskolasamfélag
verdur til & Asbru.

Samrad vio

Bandarikjaher fer :
hagsmunaadila

af landinu
Hermenn og . .
fiolskyldur peirra =+ Forss g Lo
) 5 . . gn ad 5 Deiliskipulog a
flytja burt. - Svaedid feer nafnid rammaskipulagi .  péttingarsveedum
. o Asbru ) 5
5 . L Drog ad 5 0
o : Visun i norraena framtidarsyn . :
: 0 godafraedi. . . :
2006 2007 . 2018 ¢ 2020 . >
1990 2009 2019 2021 -7?

bréunarfélag Keflavikur
stofnad (Kadeco)
til ad koma varnarstodinni |
borgararaleg not.

Rammaskipulag

Asbru skipulagsgreining Asbruar
Heildarsyn og

stefnumaotun fyrir

sveedid

Greiningarvinna a stodu
og moguleikum Asbruar

Syning a Ljésanétt

Kynning a tillogu ad

Y . ’ ’
Nyjasta hverfid byggt C’ Kadeco 7 Iﬁ | framtidarsyn

“Flower” hverfid
svokallada.




STADAN 2020
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1.550 ibudir ¢ Asbru (7.500 {
Reykjanesbee)

Hlutfall leiguibtida hdtt - i eigu
fdrra og storra leigufélaga

Hdtt hlutfall ibuda undir 70 m? -
utleiga stakra herbergja

Vaxandi eftirspurn eftir htisnaedi
og leiguverd heekkar

Litid um sérbyli og ibudir yfir 4
herbergjum

120 ndmsmannaibudir

LYDFRZEDI

= = T 3

Mikid af ungu folki um pritugt

Mikid af ungum bérnum

Hatt hlutfall karlmanna

Hatt hlutfall erlendra rikisborgara

- timabundin buseta vegna vinnu

Fjélgun einstaklinga umfram
fiélgun annarra fjélskyldugerda

Pad er mikid af atvinnuhisnaedi & Asbru

og fjolbreytt atvinnustarfsemi, m.a. tengd
fer6amennsku en sumar byggingar eru tomar
eda hafa dljésa notkun. Stér athafnasvaedi
eru naest flugvellinum og til sudurs.
pekkingarsamfélagid i kringum Keili skapar
taekifaeri fyrir rannsoknir og nyskdpun sem
m.a. tengist jardhitanytingu a Reykjanesi.

A korti sem synir grunnmynd bygginga sést
hversu dreifd byggdin er og mikid af vannyttu
rymi milli hdsa. betta gerir pad ad verkum

ad atirymi eru opin fyrir vindum og ekki
adladandi til utiveru. Vegalengdir milli husa
eru langar og skortur a pjonustu sem hvetur
til bilnotkunar.

Gatnakerfid einkennist af botnléngum

og skorti 4 tengingum. begar horft er a
gongufjarlaegdir 4 Asbru sést ad nanast oll
byggdin er innan 10 minutna géngufarleegdar
frd midju pess.

Lydfraedi 4 Asbru endurspeglar ad einhverju
leyti frambod a ibadarhusnaedi a sveedinu.
Mikid af litlum ibudum i fjolbyli og jafnvel
stokum herbergjum til leigu @ hagkveemu
verdi gerir pad ad verkum ad ungar
fiolskyldur og einstaklingar setjast ad a
svaedinu. Pad gerir mikid fyrir lifid i hverfinu
ad hafa par born og ungt folk og mikilveegt ad
vel sé hlid ad pessum samfélagshopum.

Hins vegar er ekki mikid svigram fyrir folk til
bess ad staekka vid sig & Asbri og mjog litid
um sérbyli, p.e. ibudir med sérinngangi. bess
vegna flytjast margir i burtu pegar ad hagir
peirra breytast. Mikilveegt er ad lada ad folk

i fleiri aldurs og samfélagshépum til pess ad
draga ur sveiflum i fjolda skdlabarna og skapa
akvedio jafnveegi i hverfinu.



NOTKUN BYGGINGA

. Atvinnuhusnaedi
. {btidarhisnzedi
. Autt husnaedi

Ekki vitad
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LEIDARLJOS

Leidarjosum
rammaskipulagsins er
2tlad ad beina proun
Asbrlar { jakveeda

att; baeta Ur pvisem
betur ma fara og gera
sem mest ur peim
teekifeerum sem felast i
svaedinu,

Uppbygging Asbruar & grunni pessa
rammaskipulags er mikil askorun og i
raun einstakt skipulagsverkefni a islandi.
Ekki eru deemi um sambeerilega byggd a
landinu, sem var reist fyrir timabundna
dvol Bandarikjahers @ Midnesheidinni.
Byggdin & Asbru er mjog dreifd og skortur
er a pjonustu a svaedinu. Adlaga parf nyja
byggd ad peim innvidum og husakosti
sem fyrir er, par sem eignarhald er
fidlbreytt og flokid.

Hins vegar hafa ordid miklar breytingar
a hverfinu fra arinu 2006 pegar herinn
yfirgaf svaedid, byggingar og gotur hafa
verid endurnyjadar og p6 nokkud verid
grédursett & svaedinu. | dag bia um
3.000 manns a svaedinu og par stafa
fjolmorg fyrirtaeki. A Asbru eru leikskdlar,
grunnskoli og haskoélasvaedi og fjoldi
ungra fjolskyldna. Pad eru mikil taekifzeri
til ad styrkja imynd Asbruar sem pad
samheldna ibudar- og atvinnusvaedi sem
bad er i dag.

1Al



ASKORANIR

Leidarljés rammskipulagsins eru sett fram sem vidbrogd vid helstu askorunum sem
forsendugreining svaedisins leiddi i |jos. Hér er farid yfir askoranirnar og hvernig pezer tengjast
hverju leidarljos fyrir sig.

SKAPA LIFANDI
BAJARUMHVERF

Asbru ber morg einkenni einsleits Uthverfis L emmmm- e -
med litlum péttleika byggdar og adskildri o - o
landnotkun. Pad pydir ad langt getur verid a

milli heimila og pjonustu sem aftur ytir undir
bilanotkun med tilheyrandi umhverfis- og
heilsufarsahrifum. Gatnakerfid er gisid og ]
dsamfellt med illa skilgreindum géturymum ﬁ
og stor bilastaedafleemi milli hisa.

Leidarljos 1: Pétt og
hlyleg byggd

EFLA FJOLSKYLDU-
VAENT OG FJOLBREYTT
SAMFELAG

Asbru hefur frd timum hersins verid heimili
folks af erlendum uppruna. | dag einkennir
fjolmenning sveedid og er stér hluti ibda
ungar fjolskyldur og einstaklingar sem
purfa ad adlagast islensku samfélagi og
lzera tungumalid. A sama tima er einsleitni i
aldurssamsetningu pvi litid er af eldra félki.
Skortur er a verslun, pjénustu og 66rum
samkomustodum fyrir ibda.

Leidarljos 2: Asbru fyrir
alla



STYRKJA LYDHEILSU
OG UTIVIST ALLAN
ARSINS HRINGS

Utivist er naudsynlegur partur af daglegu lifi,
eflir heilsu og veitir slokun fra amstri dagsins.
A nordlaegum slédum getur kuldi, vindur,
myrkur og urkoma hamlad utiveru. bvi er
sérstaklega mikilveegt ad haga nidurrédun

og afstodu bygginga pannig ad paer moti
umgjord um skjoélszel og grodursazel sveedi,
sem snua vel vid sélu.

Leidarljos 3: Skjolgod
0g green utisveedi

NYTA SOGU- OG
MENNINGARARFINN OG
AUKA FJOLBREYTNI

A Asbru eru ymis menningarsogulega
mikilveeg mannvirki og kennileiti sem bera
vitni um afgirt samfélag bandariska hersins.
bratt fyrir ad herinn sé farinn pa er pessi
saga hluti af sveedinu og dhugaverd fyrir
framtidarkynslédir. Byggdin & Asbru ber pess
merki ad vera skipulogd af hernum fyrir
hermenn sem dvoldu par timabundid og er
bvi tiltdlulega einsleit.

Leidarljos 4: Styrkja
stadaranda



LEIDARLJOS 1

pett og hlyleg

Dyggo

pétt byggd felur i sér betri nytingu a landi
og meira adladandi baejarumhverfi sem
ad stydur vio fjolbreytta ferdamata. Logo
er dhersla 4 ad breyta Asbru Ur Uthverfi i
adladandi baejarhluta med baejarbrag og
sérstodu. bad er m.a. gert med péttingu
nuverandi byggdar og gatnakerfi sem
eykur gonguhaefi og baetir flaedi um
svaedid. Slikar vistveenar dherslur hafa
verid mjog aberandi i skipulagi sidustu
arin og aratugina i nagrannaléndum
okkar. Samfélog sem vilja vera
samkeppnishaef purfa ad huga ad pessum
hlutum.

Lifsstill okkar mun koma til med ad
breytast & naestu aratugum, ekki sist

vegna loftslagsbreytinga og skuldbindinga
landsins og sveitarfélaga um ad draga

ur losun & grédurhusalofttegundum.
Einkabillinn er mjog plassfrekur a

Asbra en ad 6llum likindum mun draga

ur notkun 4 honum med baettum
almenningssamgdngum, gonguvaenna
umhverfi, 6rflaedi (rafkndnum
smaskutlum), sjalfkeyrandi bilum og
orkuskiptum i samgéngum.

Skipulagid parf ad gera rad fyrir pess
hattar breytingum pannig ad haegt verdi
ad nyta land sem nu fer undir bilastzedi i
annad pegar fram lida stundir.

14




Markmiod

1.1.

1.2.

1.3.

Ny uppbygging verdur a péttingarreitum innan ndverandi
byggdar. Ekki verdur brotid nytt land undir byggd fyrr en
péttingarreitir hafa verid byggdir upp. Fjolbreytt yfirbragd
byggdar.

Gatnakerfi gert laesilegra og géturymi rcmmud inn med
nyrri uppbyggingu. Goturymi verdi fegrud med grodri og
honnun taki mid af fjolbreyttum ferdamatum.

Bilasteedum verdur dreift um hverfid i bilasteedavosum
og gbtum og pau fegrud med grodri og gegndraepu
yfirbordsefni. Bilasteedi skal skipuleggja pannig ad notkun
peirra geti breyst.

15
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0 Midsveedi . Framtidartengingar
. Samfélagspjonusta

" iprottasveedi Utan péttingarsvaedis
. Graen sveedi Framtidarbyggd

. Athafnasveedi
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PETTING BYGGPAR

Gert er rad fyrir péttingu byggdar a
préunarreitum med tiltélulega lagreistum
byggingum sem afmarka vel Utirymi og
skapa skjol fyrir vedri og vindum. Med péttri,
blandadri byggd styttast vegalengdir milli
afangastada, hverfid verdur betur tengt
saman, sem rennir stodum undir verslun og
pjonustu.

Byggdin verdi gerd folbreyttari med
mismunandi hisagerdum, margbreytilegum
pakgerdum og hlylegri efnisnotkun. Vandad
verdi til hdonnunar & adladandi og vel
afmorkudum dtirymum. Notast verdi vid
gegndraep yfirbordsefni til ad regnvatn nai
ad siga nidur i jardveg nalaegt peim stad sem
pad fellur til jardar.

|, S = ?‘h’ ¢

Graenar gotur umkringja byggdina og tengja vid greena jadra.

ib'P W = e @t

Bagjargdtur og husagdtur liggja ut fra greenum goétum.

FYRIRKOMULAG BILASTADPA

Logd er ahersla & ad draga ur synileika
bilasteeda med pvi ad brjéta upp stor
bilastaedaplon og skipta peim nidur i minni
vasa, sem eru afmarkadir med grédri.
Bilastaedi eru einnig medfram sumum goétum
en pad getur haegt 4 umferd og audveldar

samnytingu bilastaeda. Bilastaedi vid 162

Ekki er vist ad bilakjallarar henti vel 4 Asbru
enda eru peir mjég kostnadarsamir. Onnur
lausn til ad koma fyrir bilasta&edum annars
stadar en & yfirbordi, er ad hafa bilastzedi a
jardhaedum fjolbylishdsa undir midjugardi.
Bilastzedi i gbtu
Bilastaedin eru fegrud med grodri og
gegndraepu yfirbordsefni, par sem vid a.

HONNUN GATNA

Sérstok ahersla a laesilegt gatnakerfi par sem
audvelt er ad rata og komast leidar sinnar
hvort sem er gangandi, hjélandi eda a bil.
Leitast verdur vid ad afmarka géturymin
betur med byggingum, draga ur 6kuhrada
og tryggja oruggar pveranir akbrauta fyrir
gangandi.

Unnid er med prjar mismunandi gétutypur
4 Asbru. Helstu a8komugdtur hverfisins sem
tengjast greenum j6drum umhverfis Asbru
eru skilgreindar sem graenar gotur. Ut fra
pbeim liggja baejargotur og husagotur par
sem ahersla er 8 haegari umferd. Baejargotur
og husago6tur eru svipada nema ad 16g0 er
meiri dhersla 4 adra ferdamata en bilinn

i husag6tum sem eru stadsettar innan
ibddarhverfa og vid skola.

ﬁ}*ﬁﬁ ! it A

G () o) 2}

Bilastaedi a 1. haed

h?ﬁﬁﬁ ?ﬁﬂﬁﬁ #

Bilastaedavasar

Bilastaedi utfeerd 4 fjdlbreyttan hatt.
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LEIDARLJOS 2

Asbru fyrir alla

Mikilveegt er ad ollum ibdum lidi vel &
Asbru og lidi eins og peir séu velkomnir
i hverfid. Hin einsleita byggd sem
einkennir Asbru hefur gert pad ad
verkum ad aldursdreifing ibda er mjog
0jofn, mikid af ungu félki med litil bérn
en faerra i 60rum aldurshépum.

Auka parf fjolbreytni i husa- og
ibudargerdum til pess ad skapa
jafnvaegi milli mismunandi aldurs- og
samfélagshdépa. Hagkvaemar ibudir af
Olikum steerdum og gerdum studla ad
félagslegri bléndun og henta 6llum
kynslodum. L6gd verdur ahersla 4
fidlbreytt almennings- og einkarymi
innan hverfsins, sem henta dlikum
aldurshépum.

Mikilveegt er ad efla hverfisvitund og
skapa vettvang fyrir félk til ad kynnast
nagronnum sinum, t.d. med verslun,
bjonustu og iprottaadstodu. Félk horfir
til pess hversu mikil pjonusta er innan
hverfa pegar pad velur sér stad til
framtiGarbusetu. Skdlar og ipréttafélog
eru nokkurs konar sameiningartakn
samfélaga sem ad born og jafnvel
fullordnir skilgreina sig ut fra og

bvi mikilveegar stofnanir sem efla
samfélagsvitund ibdanna.

Verslun og pjonusta innan hverfisins og
godir skdlar og ipréttaadstada er lyklatridi
til pess ad lada nyja ibua ad hverfinu og
hakka fasteignaverd.

18
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2.1. Fjélbreyttar husa- og ibudargerdir fyrir alla aldurs- og
félagshépa. Ahersla & hagkvaemt hisnaedi og ad bua vel ad
ibdum.

2.2 Husnadi fyrir verslun og naerpjonustu 4 midsveedi sem eflir

mannlif par sem ibldar fa frekari teekifeeri til pess ad hittast.
Fj6lbreytt starfsemi og vidburdir tengdir fjdlmenningu.

Grunnskolar verdi stadsettir i midju ibudarhverfa og

2.3. . A
mogulega stefnt ad stofnun fjolbrautaskdla 4 Asbru.
iprottaadstada verdi byggd upp par sem ibuar geta kynnst
nagrénnum sinum.
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VERSLUN OG bJONUSTA

Midsvaedi Asbruaar verdi eflt med pvi ad
skapa gdd skilyrdi fyrir verslun og pjonustu a
jardhaedum med ibudir 4 efri haedum. | pess
konar blandadri byggd er lif allan daginn,
Olikt svokolludum svefnhverfum, par sem
litid lif er a8 gotunum medan ad ibdarnir

fara annad til vinnu. pad er lykilatridi til ad
byggdin & Asbru nai ad blémstra, ad ibuar

geti sott verslun og pjonustu innan hverfisins.

Med hverfisverslun og pjonustu verda til
stadir par sem fdlk hittist og vettvangur
fyrir bléndun 6likra félagshépa. Asbri og
Reykjanesbaer byr vid mikla fjélmenningu,
sem ad mikilveegt er ad styrkja med ymis
konar vidburdum.

LK
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FJOLBREYTT HUSN/AEDI

Ahersla & ad auka Urval hisnaedis- og
ibudagerda til ad koma til mots vid
mismunandi parfir félks a élikum
2viskeidum. Med pvi méti getur félk buid
afram i hverfinu p6 ad adstaedur pess og
parfir breytist. Pannig myndast frekar
jafnvaegi i aldursdreifingu sem kemur i veg
fyrir miklar sveiflur i fjélda akvedinna hdépa,
s.s. skélabarna og aldradra.

Ahersla verdi 16gd & hagkveemt husnaedi

og ad skapa géda umgjoro fyrir folk sem
dvelur timabundid 4 svaedinu pannig ad pad
velji jafnvel ad setjast ad 4 svaedinu. bad er
mikilvaegt ad i bodi sé hagkveemt hidsnaedi
namunda vid Keflavikurflugvoll sem er stér
vinnustadur.

SKOLAR OG IPROTTIR

Gert er rad fyrir ad allt ad prir nyir skolar
muni risa 4 Asbri & naestu aratugum eftir pvi
sem hverfid byggist upp. Fyrsti nyi skolinn
verdur vid sledabrekkuna milli tveggja
steerstu ibudarhverfanna i dag. Leikskélar
verda viod skdlana og neaerri greenum sveedum.

iprétta- og tdmstundasvaedid er graent svaedi
naerri hjarta hverfisins fyrir samfélagsnot
med fétboltavelli, ipréttahusi, sundlaug og
almenningsgardi.

[ kringum Keili er haskélasveedi med
studentaibudum og jafnvel framhaldsskdla
og gagnfreedaskdla. Mikid mannlif 8 gotum
fylgir slikri starfsemi sem stydur enn frekar
vid verslun og pjénustu i hjartanu.



LEIDARLJOS 3

Skjolgdd og
graen utisveeol

A nordlaegum slédum er mjog mikilvaegt
ad skapa sOlrik og skjolszel rymi par

sem fdlk getur notid Utiveru allan arsins
hring. Med péttingu byggdar skapast
betra naervedur og teekifaeri fyrir sol- og
skjolrik atrymi milli bygginga. Landmatun
og grodursetning & jodrum byggdarinnar
verdi hagad pannig ad dragi ur alagi vinds
og graenar tengingar innan byggdar skapi
gott adgengi ad natturunni sem umlykur
Asbru. ibdar & 6llum aldri geti notid
utiveru i ahugaverdum og adladandi
almenningsrymum.

Bandariski herinn nytti sér svokalladar
blagraenar ofanvatnslausnir i stad
hefébundins fraveitukerfis til pess

ad draga ur kostnadi. A Asbru eru
elstu blagraenu ofanvatnslausnirnar a
[slandi, svo vitad sé og virka enn vel
dag. [ peim felst ad regnvatni er veitt

i greenum geirum 4 yfirbordi en slikar
lausnir njéta mikilla vinseelda i dag par
sem a0 peer fegra borgarumhverfid,
hreinsa mengun Ur ofanvatni a48ur en
bad berst i vidtaka (4, votn eda sjd) og
eru sveigjanlegri til ad taka 8 moti miklu
vatnsmagni i ofsarigningum, sem fylgja
loftslagsbreytingum.

Par sem ad pétta 4 byggd 4 Asbru

hafa rennslisleidir fyrir blagraenar
ofanvatnslausnir verid skilgreindar
asamt vidmidum fyrir steerd gegndraeps
yfirbords sem parf ad vera til stadar

i miklum rigningum. Berggrunnur og
jarévegur a Asbru er mjog gegndraepur
og pvi tilvalid ad vinna afram med
blagraenar ofanvatnslausnir med 6llum
peim kostum sem peim fylgja i stad
bess ad byggja upp kostnadarsamar
regnvatnslagnir.
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Markmiod

3.1. Ahugaverd og skemmtileg leiksvaedi verdi honnud &
lykilst66um. Graenir gbngustigar tengi saman graen svaedi og
mikilvaega dfangastadi, s.s. skéla og iprottasvaedi.

3.2 Mynda skjol og nyta sél sem best. Haga almenningsrymum
"™ pannig ad njéta megi Utiveru allan arsins hring og lagmarka
ahrif vedurfars. GAd lysing i skammdeginu.

3.3 Blagraenar ofanvatnslausnir verdi nyttar til ad fegra gotur
*~?+  ogalmenningsrymi med grdodri. Nuverandi lausnir verdi
gerdar synilegri t.d. med gdéngubrum yfir graena geira.
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AHUGAVERD LEIKSVADI

Asbru verdi hverfi barnanna med dhugaverd
og vel honnud leiksvaedi fyrir bérn @ 6llum
aldri. | dag eru morg leiksvaedi & Asbru en
bau eru einsleit og sumum er illa vid haldid. |
rammaskipulaginu er 16gd ahersla 4 ad hanna
fiolbreytt og vondud leiksvaedi & véldum
stodum par sem helst nytur sélar og skjols.
Med pvi ad feekka leiksvaedum, er haegt ad
leggja meiri metnad i vel stadsett svaedi par
sem ad meiri likur eru a ad folk eigi leid hja
og hittist.

Stadir, par sem born vilja vera og lidur vel,
hofda lika til annarra aldurshoépa, ekki sist
peirra sem eldri eru. Mikilvaegt er ad bjéda
upp a almenningsrymi med grédri, bekkjum
og baedi 6ruggar og adladandi gonguleidir.
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BLAGRZANAR
OFANVATNSLAUSNIR

Byggdin 4 Asbru er fra upphafi skipulogd
pbannig ad regnvatn leitar nidur i jardveginn
og engar regnvatnslagnir eru & Asbrd. Ny
uppbygging parf ad fylgja somu reglum enda
umhverfisvaent fyrirkomulag sem nyta ma til
ad fegra umhverfid.

Verkfraedistofa COWI i Oslé hefur unnid
fylgiskjal med pessu rammaskipulagi med
skilgreiningum & helstu rennslisleidum

og vidmidum fyrir hdnnun blagraenna
ofanvatnslausna & Asbru. Mikilvaegt er ad
hanna adladandi og fjolbreyttar lausnir og
adlaga peer eldri ad nyrri byggd.

SOL OG SKJOL

Stadsetja skal Utirymi pannig ad pau njoti
sem best sdlar og séu i skjoli fyrir helstu
vindattum, sérstaklega a gédvidrisdégum
pbegar haegt er ad sitja Uti og sleikja sélina.
Ahrif vinds og skugga eru lagmorkud med pvi
ad hafa byggdina ekki haerri en fjérar haedir.
Nybyggingum sé radad pannig upp ad paer
brjéti vind og méti umgjord um skjodlseel
sveeli par sem njéta ma Utiveru.

Markvisst verdi grédursett 4 véldum stodum
til skjélmyndunar i stad pess ad dreifa um of
Ur trjagrodri. GAO og falleg gotulysing, sem
er hénnud ut fra gangandi vegfarendum, sé
tryggd a ollum helstu génguleidum. Leitast
verdi vid ad nota affallsvatn fra byggingum til
snjébraedslu a gangstéttum.
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LEIDARLJOS 4

Styrkja
Stadara

Stadandi Asbruar verdur styrktur

med pvi ad hlda ad mannvirkjum med
menningarsogulegt gildi, gera séguna
synilegri og vidhalda kennileitum. Vidhorf
til ségunnar og dvalar erlends herlids a
sveedinu er mismunandi eftir kynslédum,
busetu folks og einstaklingum. Mikilvaegt
er ad gleyma ekki peirri sogu en 4 sama
tima er 16gd ahersla & ad Asbru skapi sér
nyja sogu og stadaranda.

Karakter svaedisins verdur préadur afram
med visun i fortidina en einnig med pvi
ad bua til nyjar ségur fyrir svaedid, sem
skapa taekifeeri fyrir list med sdgulega
tengingu i almenningsrymum. Mikilvaegt
er ad skapa nyja imynd fyrir svaedid med

Nnda

nyjum ibdum, sem margir koma langt ad
og hafa dlikan menningarlegan bakgrunn.
Nafn hverfisins Asbru og gétundfn med
visun i Norraena godafraedi hafa sterka
myndraena tengingu, sem vert er ad nota
til ad styrkja sérkenni og stadaranda
svaedisins. Su tenging hofdar ekki sist til
barnanna i pessu unga hverfi og tilvalid
ad nyta hana i gerd nyrra leiksveeda.

Gert er rad fyrir samkomuas medfram
Graenasbrautinni med samkomustédum
fyrir almenning midsvaedis i
bajarkjarnanum. Menningards verdur
til medfram Flugvallarbraut, lifaed
hverfisins, par sem ny og eldri byggd
blandast saman.
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Markmiod

4.1. Samfélagsas medfram Graenasbraut med samkomust6dum
fyrir ibda. Ny imynd og nyjar sogur verdi moétud fyrir hina
nyju Asbrd, t.d. med visun i Norraena godafraedi.

4.2 Soguhringur milli kennileita sem gerir sogu herstédvarinnar
"7 tilhlydileg skil. Einstok saga sem er mikilvaegur grunnur
stadaranda 4 svaedinu.

4.3 Menningaras byggist upp medfram Flugvallarbraut.
o bar eru kennileiti, sem vert er ad halda og munu skapa
ahugaverda aningarstadi innan um nyja byggd.
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SAMFELAGSAS

Medfram samfélagsasnum vid Graenasbraut
verdur |6gd dhersla & naerpjénustu og
samkomustadi fyrir ibda. bpar er 6nnur
meginadkoman i hverfid og nu pegar er par
stadsett ymis konar lykilstarfsemi. Gatan
verdur endurbaett og adgengi fyrir gangandi
og hjolandi baett med gédum gangstéttum og
hjélastigum. Vondud honnun og grodur fegra
gotuna.

Tveer adkomuleidir eru ad Asbri og par sem
paer maetast verdur til hjarta samfélagsins,
midsvaedid par sem félk maetist i amstri
hversdagsins. bar er pétt og lifleg byggd med
hverfiskjarna par sem finna ma bajartorg
med matvoruverslun, likamsraekt, kaffihds og
adra pjénustu.

SOGUHRINGUR

Haldid verdi i mikilveegar sogulegar byggingar
og kennileiti 4 Asbri sem tengdust lifinu

a hinni afgirtu herst6d 4 Midnesheidi.
Soguleg kennileiti tengjast i soguhring sem
gefur mynd af s6gu stadarins. Einnig maetti
gera soguna synilega i gegnum listaverk i
almenningsrymi, efnis- eda ljésanotkun.
Sem daemi meetti syna gamla leid flugvéla i
gegnum svadi um Breidbraut (Broadway)
med ljésanotkun eda gera vatnstank ad
vettvangi fyrir grafiklist.

Ny uppbygging 4 pessu svaedi maetti taka
mid af pessum kennileitum og hugad

ad géngutengingum milli peirra med
upplysingaskiltum um fyrra hlutverk og
starfsemi.

MENNINGARAS

Lifeedin sem skilgreind er i adalskipulagi
Reykjanesbaejar liggur eftir Flugvallar-
brautinni nidur ad Fitjum. Hér er lagt til
ad Flugvallarbrautin verdi ad menningaras
nordan vid gatnamot vid Graendsbraut
bar sem adkomuleidir ad Asbri maetast 4
nuningspunkti.

Vid asinn eru byggingar med menningarlegt
gildi s.s. Andrew’s leikhusid og sogulegar
byggingar eins og spitalinn og einu braggarnir
sem eftir eru & Asbru. Auk pess tengist dsinn
fyrirhugudu ipréttasveedi og graenu sveedi
sem mun teygja sig upp i gegnum byggdina.
par verdi |6gd dhersla 8 menningartengda
starfsemi sem tengist hjartanu, nokkurs
konar framhald af midsvaedinu.
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HVERFIN

A Asbru verda ti
fiolbreytt hverfimed
mismunandi yfirbragd

byggdar og starfsemi.

Einkenni hvers hverfis
eru undirstrikuo,

sem audveldar
markadssetningu
beirra fyrir ibda og
fyrirtaeki,

Asbru er skipt i hverfi med mismunandi
karakter og nalgun. Skilgreint er
akvediod forgangssvaedi par sem gert

er rad fyrir ad uppbyggingin muni
hefjast 4@ naestu arum. Eftir pad er

erfitt ad segja ndkveemlega til um i
hvada rod og hveneer hvert hverfi fer

i uppbyggingu enda er verid ad horfa
langt fram i timann. Pad fer eftir pvi
hvernig eftirspurn @ markadi verdur eftir
mismunandi gerdum af atvinnu- eda
ibudarhusnadi og eignarhaldi a landi.

i pessum kafla verdur fjallad almennt
um hverfin. itarlega verdur fjallad um
forgangssvaedid i kafla 6.

Markmidid med skilgreiningu & hverfum
er fyrst og fremst ad draga fram og
skapa einkenni sem gera eftirséknarvert
ad bua og/eda starfa i peim. [ mérgum
tilfellum parf ekki mikid til ad hverfi fai
andlitslyftingu. betta geta verid adgerdir
eins og grodursetning, lagfaeringar a
goturymi, baett gétulysing, merkingar og
adrar adgerdir innan og utan |6da, sem
hafa ekki mikinn kostnad i for med sér.

31



NY UPPBYGGING

Mikid svigrim er til péttingar & Asbru og
¢ mikilvaegt ad nyta pa innvidi sem fyrir
¢ eru. (budarhlsnaedi 4 Asbru { dag ramar
: um 4.000 ibda.

Haaleitishlad
Nuverandi stada
Steerd: 33,7 ha

Fjoldi ibida: O

A kortinu sést hversu mikilli uppbyggingu

: og fjolda ibuda ma gera rad fyrir i

i hverju hverfi 4 Asbri midad vid tiltekinn
béttleika byggdar (m?2 byggingarmagns /

: m? landsvaedis). Innan nlverandi byggdar

¢ erreiknad med rumlega 2.000 nyjum

. ibudum, sem ad geta byggst upp 4 naestu
10 arum til arsins 2030 ef ad byggdar eru
u.p.b. 200 ibudir 4 ari.

Maoguleg proun

Nuverandi stada
Steerd: 11,1 ha

Nav. péttleiki: 0,08

Gert er rad fyrir ad uppbyggingin eigi sér
Fjoldi ibGda: O

. fyrst stad & forgangssvaedinu og prdist

© Ut fra pvi eftir pad. Eftir ad buid er ad

: pétta nuverandi byggd er haegt ad byggja
& nyjum svaedum sunnan og austan vid

¢ Asbru en par er haegt ad gera rad fyrir

© um 2.000 ibudum til vidbétar.

Moguleg proun

¢ Ef gert er rad fyrir 2,45 ibuum & ibué,

. geetu & naestu aratugum baest u.p.b.

: 11.000 ibdar vid pa 3.000 sem bua &

: Asbru i dag. Asbrd yrdi 14.000 ibua

: hverfi, auk atvinnusveeda 4 Haaleitishladi,

. Teeknivéllum og skdlasamfélagsins vid
Keili.

Offiserahverfid
Naverandi stada

Steerd: 28,8 ha
Byggingarmagn: 33.000 m?
Nuv. péttleiki: 0,12

Fjoldi ibtida: 359

® © 0 0 0 0 & 0 0 0 0 0 0 o 0
Maoéguleg broun

Mogulegur péttleiki: 0,4
Nytt bygg.magn: 80.000 m?
Fjoldi nyrra ibtida: 300

Nyskopunarsvaedi
Nuverandi stada

Steerd: 14 ha
Byggingarmagn: 22.000 m?
Nuv. péttleiki: 0,16

Fjoldi ibtida: O

® © & 0 06 & 0 & 0 0 0 0 0 o 0
Maoguleg broun

Maogulegur péttleiki: 0,3
Nytt bygg.magn: 20.000 m?
Atvinnuhisnaedi: 16,000 m?
Fjoldi nyrra ibtda: 60
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Byggingarmagn: 40.000 m?
Nuv. péttleiki: 0,12

Mogulegur péttleiki: 0,3
Nytt bygg.magn: 60.000 m?
Fjoldi nyrra ibida: O

Byggingarmagn: 8,000 m?

Mogulegur péttleiki: 0,4
Nytt bygg.magn: 36.000 m?
Atvinnuhidsnaedi: 9.000 m?
Fj6ldi nyrra ibGida: 270

Nuverandi stada

Steerd: 16,3 ha
Byggingarmagn: 38.000 m?
Nuv. péttleiki: 0,23

Fioldi ibtda: 421

Moguleg broun

Mogulegur péttleiki: 0,4
Nytt bygg.magn: 27.000 m?
Fjoldi nyrra ibtda: 270

Nuverandi stada

Steerd: 53,7 ha
Byggingarmagn: 37.000 m?
Nav. péttleiki: 0,07

Fjéldi ibtda: O

® © & 0 06 & 0 & 0 0 0 0 0 o 0
Mdoguleg pbroun

Mogulegur péttleiki: 0,2

Nytt bygg.magn: 70.000 m?
Fjoldi nyrra ibtda: O



Nuverandi stada
Steerd: 16,7 ha
Byggingarmagn: 43.000 m?

Nav. péttleiki: 0.26 L‘Y“ sl;qlazvaeal
Fi6ldi ibada: 313 uverand stada
Staerd: 9.2 ha

Byggingarmagn: 9.000 m?

Mdoguleg broun Niv, péttleiki: 0,09
.. e s av. eiki:
Mogulegur péttleiki: 0,3 ' A
o b P S o 2 Fjéldi ibada: 52 Skégarbraut
ytt bygg.magn: 1o. m Nuverandi stada

Fjoldi nyrra ibada: 150 i
’ Y Méguleg proun Staer_a. 13,4 ha
. Mogulegur péttleiki: 0,2 B)fgg"{garm?gn: 54.000 m?
Nytt bygg.magn: 10.000 m? Nuv. péttleiki: 0,40

Fjoldi ibtida: 485

® © & 0 06 & 0 & 0 0 0 0 0 o 0
Moguleg proun

-+ 'Mogulegur péttleiki: 0,42

Nytt bygg.magn: 2.400 m?
Fjoldi nyrra ibGda: 24

| Fjéldi nyrraibida: O

Haskoélasveedi

Nuverandi stada

Steerd: 10,1 ha
Byggingarmagn: 7.000 m?

Nuiv. péttleiki: 0,07

Fjoldi ibtida: O

® © 0 & 0 0 & 0 0 0 0 0 0 0 0
Hjartad Maoguleg broun

Niverandi stada Mogulegur péttleiki: 0,4
Steerd: 18,3 ha Nytt bygg.magn: 33.000 m?
Byggingarmagn: 19.000 m? Atvinnuhusnaedi: 17.000 m?

- ‘ Nav. péttleiki: 0,1 Fjoldi stidentaibuda: 420

" | Fjéldiibada: O
................
Moguleg proun

Mogulegur péttleiki: 0,4

Nytt bygg.magn: 54.000 m?
Atvinnuhisnaedi: 18.000 m?
Fjoldi nyrra ibtida: 360

Framtidaruppbyggingarsvaeoi P :

S I heild um 4.000 nyjar ibidir
yggingarmagn: O m o
Nav. péttleiki: O (5 700 ibudir G//S)
Fjéldi ibtda: O
Mogulegur péttleiki: 0,45
Nytt bygg.magn: 200.000 m?
Fjéldi nyrra ibada: 2.000

Uppbygging ¢ drunum 2020-2050

130 nyjar ibddir ad medaltali ¢ dri

3, » E B

L, i ,
Noverandi stada Medalstaerd ibuda 80-100 m

Steerd: 9,4 ha
Byggingarmagn: 200 m?
Nuv. péttleiki: O

Fjoldi ibtida: O

Mdbguleg pbroun

Mogulegur péttleiki: 0,1
Nytt bygg.magn: 9.000 m?
Fjoldi nyrra ibtda: O

g ¥ 2

14.000 ibuar i fullbyggdu hverfi
(2,45 ibuar @ ibud)

150.000 m? @ athafnasvaedum

60.000 m? stofnanir, verslun og
es pjonusta
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HJARTAD

Lifandi starfsemi & jardhadum vid
Graenasbraut og ibudir a efri haedum.
Fjolbreytt starfsemi s.s. likamsraekt, leikskdli,
kirkja og nalaegd vid haskdlasvaedi sem
skapar grundvall fyrir verslun og pjonustu
og bydur upp a lifandi mannlif. Graenasbraut
verdi endurgerd med vandadri hénnun fyrir
alla ferdamata. bar verdi gott adgengi ad
straetd, hjélastigur og 6ruggar gdonguleidir.

A reitnum geta rimast allt ad 54.000 m2 par
af um 18.000 m?2 (34%) atvinnuhUlsnzdis |
vidbot vid pa 19.000 m2 sem fyrir eru. 66%
byggingarmagns gerir a.m.k. 360 ibudir ef
midad er vid ad medalsteerd ibuda séu 100
m2 (brutto).

FJORU- OG BOGABRAUT

Fjolskylduvaent ibudarhverfi med greenar

og Oruggar gongutengingar i att ad nyja
skélasvaedinu og ad framtidarskdlasvaedi vid
Hjartad. Fingerd radhusabyggd a vannyttum
[68um, sem skapar skjol & greenum svaedum.
Stérgerdari uppbygging a dbyggdu svaedi
austan Graendsbrautar, sem markar abkomu
inn i Asbra. Adkomuleidir ad ibudarhtisum
verda fra tengibrautum umhverfis hverfid og
ekki haegt ad aka inn i gegnum hverfid. bar
verda graenir gongustigar sem eru adskildir
bilaumferd og tengja saman fjolbreytt graen
svaedi fyrir mismunandi aldurshépa.

[ hverfinu geta rimast um 15.000 m?2 i vidbot
vid pd 43.000 m2 sem fyrir eru eda um 150
nyjar ibudir.
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NYTT SKOLASVAEDI

Nyr skdli og veglegur almenningsgardur vid
sledabrekkuna. Einstakt leiksvaedi fyrir born,
sem dregur ad krakka ur 66rum hverfum og
baejarfélogum. Ny skdlabygging skapar skjél
fyrir nor6anattinni og hugad er ad tengslum
byggingar og gotu. Nybyggingar naest
Graenasbraut, sem ramma inn gétuna, med
starfsemi sem getur tengst skélanum. Logd
er dhersla a stort opid svaedi og pvi er ekki
gert rad fyrir miklu byggingarmagni fyrir utan
skélabyggingu og pad sem henni fylgir.

A reitnum geta rimast allt ad 10.000 m?2 {
vidbat vid pa 9.000 m2 sem fyrir eru.

SKOGARBRAUT

Fjolskylduvaent ibadarhverfi i ndnum
tengslum vid sledabrekkuna og nyjan
grunnskdla. Hverfid er péttasta ibudarhverfid
a Asbru og adeins gert rad fyrir fingerdri
péttingu 4 vannyttum sveedum & jodrum ftil
bess ad auka fjolbreytni i hisagerdum og
brjéta vind. Veglegt graent svaedi i storum
midjugardi med adstédu fyrir ibda og
gddar gongutengingar vid skdla. NUverandi
blagraenar ofanvatnslausnir undirstrikadar
med vandadri honnun.

[ hverfinu geta rimast um 2.400 m2 { vidbét
vid pa 54.000 m2 sem fyrir eru eda um 24
nyjar ibudir.
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HASKOLASV/ZEDI

Skélasvadi Keilis, nyr framhaldsskali,
grunnskdli fyrir efri bekki og tengd
starfsemi. Nemendasvaedi med liflegu
samfélagi stidenta fra morgni til kvoélds.
Umhverfisvaenar aherslur og frumlegar
lausnir i honnun og efnisvali & hisnaedi

og i umhverfi. Litlar og hagkvaemar
studentaibudir. Félagsadstada fyrir stidenta,
studentabar, kaffihus o.fl.

A reitnum geta rdmast allt ad 33.000 m?2 {
vidbat vid pa 7.000 m2 sem fyrir eru. Gert

er rad fyrir ad um helmingur nys husnaedis 4
reitnum verdi fyrir allt ad 420 studentaibudir.

IPROTTA- OG
UTIVISTARSVAEPDI

Almenningsgardur sem feerir nattdruna
neer Hjarta Asbriar. Utivistarsvaedi med
godar gongutengingar fyrir alla aldurshépa.
Midstdd iprétta og tdmstunda og sundlaug.
Vondud landslagshonnun og grédursetning
til ad mynda skjol. Méttaka ofanvatns fra
byggdinni, hugsanlega med tjorn.

Adeins byggingar tengdar ipréttum, heilsu og
félagsstarfi, allt ad 9.000 m2.
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MENNINGARSVADI

Par sem midsvaedi og graenn geiri maetast
og gamalt blandast nyju. bétt og graen
byggd i mannlegum skala. Lifandi starfsemi
s.s. veitinga- og kaffihus, afpreying

og mogulega verslanir sem draga ad
mannlif. Samfélagsbyggingar sem visa i
sdgu svaedisins. Oruggar og dhugaverdar
gonguleidir fyrir félk a 6llum aldri.

A reitnum geta rimast allt ad 36.000 m?2 |
vidbat vid pa 8.000 m2 sem fyrir eru. Gert
er rad fyrir ad um 25% nys husnadis a
reitnum verdi fyrir atvinnustarfsemi m.a.
a jardhaedum. 75% byggingarmagns verda
a.m.k. 270 ibudir.

GAMLA HVERFID

Fj6lskylduhverfi med fjélbreyttum
ibudagerdum. Nuverandi byggingar eru

med peim elstu & Asbri. Byggingar sem
hystu moétuneyti hermanna nytt undir
samkomustadi. Endurskoda parf gatnakerfi
og adkomu ad byggingum og brjota upp

stor bilasteedafleemi. Mannlegur skali og
gbnguvaent hverfi. Forgardar vid nybyggingar
lifga upp 4 géturymi og bakgardar gefa
sameiginlegum innri géréum lif og karakter.

A reitnum geta rimast allt ad 27.000 m?2 i
vidbat vid pa 38.000 m2 sem fyrir eru eda um
270 nyjar ibuadir. pad getur po verid snuid ad
pétta hverfid svo mikid.
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OFFISERAHVERFID

ibudarhverfi med filbreyttri byggd,
mismunandi hisagerdum, pakgerdum, lita-
og efnisvali. Getur prdast i takt vid eftirspurn
a husnaedismarkadi pegar adrir hlutar
hverfisins hafa byggst upp. Meta parf hvort
ad rifa eetti eitthvad af ndverandi hdsnaedi
og byggija nytt i stadinn. | hverfinu eru
merkilegar byggingar fra timum varnarlidsins
eins og Offiseraklibburinn, sem hverfid er
kennt vid og halda aetti i.

A reitnum geta rimast allt ad 80.000 m?2 {
vidbat vid pa 33.000 m2 sem fyrir eru eda um
800 nyjar ibudir. Pad getur po verid snuid ad
pétta pegar byggt hverfi svo mikid.

o

NYSKOPUNARSVZEDI

Fjolbreytt athafnastarfsemi par sem
nyskopun og teekni kemur saman. Tengsl milli
nams og atvinnulifs. Frumkvodlar fa taekifzeri
til pess ad hefja eigin atvinnurekstur.
Hagkvaemar litlar ibudir med vinnuadstodu.
Sérstada og kennileiti fyrir Asbru. Hratt
yfirbragd sem einkennist af aberandi og
frumlegri lysingu og merkingum fyrirtaekja.

A reitnum geta rimast allt ad 20.000 m2
i viobot vid pa 22.000 m2 sem fyrir eru.
Gert er rad fyrir ad um 20% nys hidsnzdis
a reitnum geti verid u.p.b. 60 litlar ibadir
med vinnuadstédu. 16.000 m?2 verdi fyrir
atvinnustarfsemi.

7
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TAKNIVELLIR

Sveaedi fyrir ymis konar athafnastarfsemi. Ekki
er heimilt ad vera med ibudir a svaedinu.
Teekifeeri fyrir rymisfreka starfsemi og
nyskopun i hagkveemu hidsnaedi. Naegt plass
og mikill sveigjanleiki. Adalgata i gegnum
mitt svaedid par sem starfsemin er synileg.
Hana pyrfti ad taka i gegn og setja gdda
lysingu og aberandi og frumlegar merkingar
fyrir fyrirteekin medfram henni. Honnun
hafi hratt yfirbragd verdi snidin ad peirra
starfsemi sem sest ad 4 sveedinu.

A reitnum geta rimast allt ad 70.000 m? af
atvinnuhtsnaedi i vidbot vid pa 37.000 m2
sem fyrir eru.

HAALEITISHLADP

Pjénustusvaedi fyrir flugvoll. Mikil

taekifeeri til uppbyggingar og moguleikar

a mannaudsfrekri pjonustustarfsemi

vid flugvollinn. Haldid i hlid inn &
flugvallarsvaedi sem geeti pjonad starfsfolki
og pjonustufyrirtaekjum a flugvellinum.
Mogulega meetti endurskoda stadsetningu
a flugvallargirdingu eftir pvi sem hentar
starfseminni best. Pungaflutningar adskildir
frd umferd inn i hverfid. Graenn jadar skilur
ibudarbyggd fra idnadarsvaedi.

A reitnum geta rimast allt ad 60.000 m? af
atvinnuhlsnaedi i vidbot vid pa 40.000 m2
sem fyrir eru.
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FORGANGSSVADI

Ma er | 6|6 m eé Fyrsti afanginn hefur verid skilgreindur sem

sérstakt forgangssvaedi par sem ad lagdar eru

fO rga ngSS\/&éi NuU er til breytingar og adgerdir til naestu 3-5 ara.

Lykilatridi er ad vel takist til vid innleidingu

aé Setja ﬂa rfeSU N g U a pessum afanga til pess ad vekja ahuga
, . a sveedinu og syna ad breytingar eru ad
a S\/%é INuU af Staé eiga sér stad 4 Asbru. Gert er rad fyrir ad
. Ve Reykjanesbaer slai tdninn fyrir uppbyggingu
Og Syna ﬁ»a ma ba u a svaedinu med byggingu nys skéla og

t&k”ﬁ%rl sem felast | almenningsgards vid sledabrekkuna par sem

péttustu ibudarsvaedin eru i dag.

ASer ASer er Stért Einnig er gert rad fyrir ad sveitarfélagid
S\/EE6| Og J[|| beSS aé endurnyi og fegri Graenadsbrautina sem

liggur medfram fyrstu péttingarsvaedunum.

il par er lifandi starfsemi i dag og rymi til ad
bOréa ﬂ ||ﬂ N barf fyrSt pétta byggd. Lodarhafar hafa synt ahuga a

a 6 b ryU a ha NN N | 6 ur. uppbyggingu og hefur verid 16gd dhersla 4
ad koma til maéts vid peirra éskir hvad vardar
framtidarsyn fyrir pessar |68ir. Pegar 6nnur
sveedi munu fylgja i kjolfarid mun mogulega
purfa ad endurskoda rammaskipulagid ad
einhverju leyti og adlaga ad peim breytingum
sem hafa att sér stad.
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FYRSTU SKREFIN
Radhus/fjolbyli

Hér ma sja uppdratt ad mogulegri proun a 42 haedum
forgangssveedinu med hugsanlegum nyjum

byggingum i bleikum lit. Synt er gréft mat

a mogulegri fjdlgun ibuda, pjénustu og 48-52 {bUdir Il
atvinnuhuUsnaedis 4 sveedinu. Trel,

Logd eru drog ad meginlinum fyrir . .
gonguleidir, green svaedi, fyrirkomulag
bilasteeda og blagraenar ofanvatnslausnir.

Fjolbyli
4 3-4 haedum
med skjolgardi

Framtidarsvaedi
fyrir skola

Prdast pegar hverfid
béttist

Fj6lbyli

4 3-4 haedum

med skjolgardi
Starfsemi/

bjonusta/ ibudir 4
75-80 ibudir 5.4 haedurm
Starfsemi/
pjonusta

4 1-4 haedum

100-120 ibudir



Gera ma rad fyrir um 550 nyjum

- ibudum 3 svaedinu sem eru um 1.350
. ibuar m.v. 2,45 manns a ibud og

: 26.000 m? af atvinnuhdsnaedi.

Fi6lbyli

4 4 haedum med
, skjolgardi
100 ibudir

Ny skélabygging

1.-10. bekkur

Radhus/fjolbyli
a2 haedum

o3z 2

20-24 ibudir

Nyr skéliog ¥
b ql%ﬂpjngs-(

bjénusta/
starfsemi
mogulega tengd
skdla og/eda
fristundastarfi

ibréttahus
fyrir skdla og
almenna notkun.
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NY IBUPARBYGGP i HUARTANU

Ein byggd 100 og 6nnur par sem i dag eru byggingar med

veitingastad og pjonustu.

Obyggd 160
Autt svaedi sunnan Sudurbrautar.
Markmid uppbyggingar:

e 2-4 hzeda byggingar, mishaar til ad
tryggja fidlbreytni i massa.

e Gera rad fyrir gédri gbngutengingu
austur-vestur til ad tengjast
fyrirhugudum framtidarskélum.

e Hanna byggingar med pad ad
markmidi ad skapa skjolgott
narumhverfi. Almenningsrymi og
gardar skulu stadsett pannig ad pau
njoti sélar og byggingar myndi skjél
fyrir helstu vindattum.

e Rada byggingum upp pannig ad paer
myndi innri garda sem efla félagsleg
samskipti ndgranna.

* Brjéta upp bilastaedi og fegra
med trjagrddri, sja umfjollun um
fyrirkomulag bilastaeda & bls. 17.

e Huga ad fyrirkomulagi blagraanna
ofanvatnslauna, sja umfjollun um
blagraenar ofanvatnslausnir 4 bls. 25.

e Gera ma rad fyrir um pad bil 150-160
ibddum 3 16dinni.

Nyjar
gotutengingar
: med mjog haegri
:umferd sem tengja

~ bilasteedum og
.. dreifa umfers .-

Gonguleidir
fa nyjan karakter
i hverfinu med
yfirbragdi péttari
byggdar.

Verslunarl6d

Svaedid pyrfti ad maotast frekar i samradi

og ad frumkvaedi |I6darhafa. bessi 160 geeti
proast yfir i ibudabyggd med svipudu
fyrirkomulagi og ny ibudarbyggd a dbyggdri
166 vid hlidina.

Ef ad akvedid verdur ad halda i ndverandi
byggingar pa parf ad leggja dherslu a fegrun
svaedisins. Gonguleid i gegnum sveedid er
sérstaklega mikilvaeg par sem gert er rad fyrir
framtidarskdla a 169 vestan vid pessa.

Markmid uppbyggingar:

e Svae0id geeti ordid ad péttri
ibudabyggd i nalaegd vid verslun og
pjénustu.

e Huga skal ad pvi ad verslun og
pjonusta sem nu er 4 16dinni geti
flutt i nytt verslunarhdsnadi vid
Graenasbraut.

Mikilveeg
gonguleid ad 3
: framtidarskolasvaedi :
sem tengist yfir i
naesta hverfi

; Sameiginlegir -
S innri gardar i skjoli :
fyrir vindum -
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SVADI VIP LIKAMSRAKTARSTOD

A e

Vinseel llkamsraektarstod { gamla ibrottahusi hersins. A 168 nordan hennar er lagt
tilad byggja ibudarnusnesdi.

L6 likamsraektarstodvar

Rymi 4 160 likamsraektarstodvarinnar sem
meetti nyta frekar.

Markmid uppbyggingar:

: Ny byggd fegrar og \\ .
: stydurvio gotumynd O
“  Flugvallarbrautar.

Byggja nytt verslunarhisnadi med
framhlid ad Flugvallarbraut sem virkjar
gbturymid og rammar inn adkomu

ad raektinni. Par meetti hysa starfsemi
tengda likamsraekt og heilsu.

Skapa adladandi adkomu fyrir
gangandi ad inngangi byggingar. Skoda
hvort ad opna maetti inngang einnig til
austurs.

Feera bilastaedi par sem nybyggingar
risa til nordurs og/eda baeta vid
bilasteedum austan megin vid
bygginguna ef porf krefur.

Bua til grafiska framhlid & husid til
sudurs til ad lifga upp & Graenasbraut
og auka synileika likamsraetkarstodvar.

Brjota bilastaedin upp og fegra med
trjagrodri, sja umfjéllun um bilastaedi
abls. 17.

: Nyibudabyggd :
* med 3-4 haadum H

< Nyta rymi & loGinni 6l <
ad byggja upp verslun
eda pjonustu sem

. geeti tengst starfsemi
" likamsraektarstodvar. -

ibudarl6d

Svaedi nordan vid likamsraektarstod sem
pbréa meetti sem ibudarsvaedi. barf ad
moétast frekar i samtali vid |6darhafa.

Markmid uppbyggingar:

3-4 hazda byggingar, sem snua pannig
ad peer skyla solrikum inngardi fyrir
helstu vindattum.

Adkoma og bilastadi fra
Flugvallarbraut um hdsagotur.

Bilastaedi brotin upp og fegrud med
trjagrédri.

Mikilveegar gonguleidir medfram og i
gegnum lédina.

" Bilastaedi nordan
vid byggingar og
gardrymi sunnan

megin i skjoli.

Teekifeeri

til ad feera
i hluta bilasteeda
. nordanmegin vid
“._ bygginguna. .

" Aberandi grafisk
framhlid sem lifgar
upp a goturymid og

gerir starfsemina
synilegri.

46






KIRKJA OG LEIKSKOLI WM &

Sveedi par sem f dag er kapdlsk kirkja og leikskali
Hjallastefnunnar. Par eru mikil taekifeeri til ad fegra umhverfio,

Kirkja Heilags J6hannesar Pals Il Leikskoli
Kirkjan hefur ahugaverda ségu og hefur Leikskdlalédin er nokkud stor en i litlu skjoli
mikilvaegu félagslegu hlutverki ad gegna. nordan byggingarinnar. Stort bilastaedi er
Kirkjan er falleg og hefur nylega verid gerd sunnan byggingar.
upp ad utan.
Markmid:
Markmid: ) ) ) )
e Fegra bilastaedi sunnan byggingarinnar,
e Skapa skjol og afmarka I6ina med sem nytist adeins stuttan tima a dag
landslagsmodtun & jodrum til nordurs begar ad foreldrar skutla og saekja
og austurs. born sin i leikskdlann. Til pess ad
e Huga ad bladgreenum ofanvatnslaunum auka nytingu sveedisins er lagt til ad
bar sem 168in maetir Graenasbraut. gera bilastzedid ad fidlnota svaedi
Paer muni ramma inn adkomu fra med gegdraepu yfirbordi, bar sem ad
Graenésbraut og bilastadi sem pvera bornin geta jafnvel leikid sér i s6l og
lausnirnar, t.d. med bru og skapa skjoli yfir daginn. Tryggja maetti Gryggi
einstakan stadaranda pegar gengid er barna med einhvers konar girdingu
inn i kirkjuna. eda afmorkun yfir daginn. Afmarka

maetti einhver bilastaedi fyrir starfsfdlk

e Fegra gardinn i kringum kirkjuna
ef porf er a.

og gera hann ad fallegu svaedi fyrir
myndatdkur vid hatidleg tilefni. * Huga vel ad samnytingu bilasteeda vid
kirkjuna.
e Fegra l6d med landmadtun og skapa
skjol.
" Nyjar
byggingar
vid :
*. samfélagsas. -

Gegndraept
samnytanlegt rymi
a bilastaedi vid
leikskolann.

N = Al ek B U T TR

.......... .+ Greenar

 regnvatnsrasir.
-~ Hardar L :

regnvatnsrasic ¢\ LN L N @ Y0 X S ey 000 e

Litlar
bryr yfir
¢ regnvatnsrasir
- mynda skemmtilega :

-~ Yfirbordsefni

adkomu ad

sem henta 3 RO A -
. P -~ kirkjunni. -

: gangandi a

. sleppisvaedi tengja ST N N e s ey /e T

adkomutorg vid . Blagraenar . . Lt
.. gangstétt. : ofanvatnslaunir 2" ' V., . Gonguleid
e : samtengdar par sem : e : vid :

* vatn getur safnast Solrikur

. saman { votvidri. - R - blettur med -....Graenasbraut.':.
© bekk sem skapar :
 teekifeeri til ad njota :
*. Utiveru edataka .
.. myndir.
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PROUNARSVZAEDI VID GRANASBRAUT w

Stor 16 med Iitid byggingarmagn { hjarta Asbruar vid

Graenasbraut.,

A168inni er mjog lagt nytingarhlutfall
og mikil teekifeeri til uppbyggingar vid
Graenasbrautina.

Markmid

e Studla ad opnun matvoruverslunar
a4 Asbru i endurnyjadri byggingu og
fegrun nuverandi framhlidar, t.d. med
fristandandi ramma ur skemmtilegu
efni, lit og/eda grafik og skiltum.

e 2-4 haeda byggingar medfram
Graenasbraut og Sudurbraut med
verslun og pjénustu & jardhad og
ibudir eda skrifstofur 4 efri haedum. Ny
byggd skapar skjol og virka framhlid ad
Graendasbraut.

e Huga parf ad pvi ad ny byggd geti
ordid hluti af steerri uppbyggingu
4 16dinni ef ndverandi husnaedi
verdur rifid i framtidinni. Einnig verdi
moguleiki ad byggja vid og/eda ofan &
nuverandi hisnadi.

o Skapa teekifeeri fyrir fleiri litil

Gonguleid
sem tengist
upp i gegnum
hverfid.

: Godar ]
gbngutengingar milli \\
. Greenasbrautar og 3
. matvoruverslunar.

e < S6lrik svaedsii

skjoli vid gotuna *‘a

i skapa moguleika &
- ad sitja uti pbegar vel !
’ vidrar.

bjonustufyrirtaeki, opinbera pjénustu
eda verslanir sem prifast vel i nalaegd
vid stormarkad.

Tryggja pjonustuadgang ad
stérmarkadi fyrir vorumottoku

og sorpgeymslu fjarri gotum og
almenningsrymum.

Skipuleggja bilastaedi pannig ad pau
séu brotin upp med trjagréori, sja
umfjollun um bilastzedi a bls. 17.
Skipuleggja gonguleidir & [68inni

ad verslunarhtsnadi pannig ad
foétgangandi purfi ekki ad fara yfir
bilastaedi.

Tengja vid net blagraenna
ofanvatnslausna, sja umfjollun 3 bls.
25. Mogulega veeri haegt ad koma fyrir
midlunartjérn naerri gétuhorninu med
adladandi landslagsmétun, sem getur
tekid vid ofanvatni af bilasteedum og
pokum.

Huga vel ad tengslum verslunar og
pjénustu og gétumyndar.

“_f-..;\:.\'i. Adkoma { Safnsvadi
A NN~ fyrir ¢ fyrir blagreenar
- voruflutninga - -, ofanvatnslausnir.

# Ahersla & adladandi -
" gétumynd par sem
gdd tengsl eru
milli jar6haedar og

_ ) goturymis.
- 7 Aberandi . 1
: adkomafra : "
horni
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FJORUBRAUT OG BOGABRAUT

Ibudarhverfi med fidlbylishisum par sem rymi er til ad pétta med
fingerdri byggd, sem eykur fjdlbreytni og myndar skjol.

Markmio:

e Baeta gonguleidir, pa sérstaklega ad
tryggja 6ruggar leidir ad fyrirhugudum
skélum til austurs og sudurs.

e pétta byggd med 2ja haeda radhisum
i jadri hverfisins og inn & milli
ibudablokka.

¢ Hanna byggingar med pad ad
markmidi ad skapa skjolgott
narumhverfi. Almenningsrymi og
gardar skulu stadssett pannig ad pau
njoti sélar og byggingar myndi skjél
fyrir helstu vindattum.

e Rada byggingum upp pannig ad paer
myndi innri garda sem efla félagsleg
samskipti ndgranna.

e Breyta fyrirkomulagi gatna og
bilastaeda pannig ad gatan i midju
hverfinu sé tekin Ut og adkoma ad

Minni
leikvollur og

i d&ningarstadur
. vid krossgotur

- Breytingd
fyrirkomulagi
bilasteeda setur
. Oryggibarnai
“ hverfinu i fyrsta

- Leikvollur
i midju
i hverfinu med
. nattdrulegum
“.. elementum. .-~

; Logdaherslad
: eina adalgonguleid | :
* gegnum hver

o *.
< Ny radhus auka
_' ficlbreytniog .4
. ramma betur inn
gétumynd.

“.. gbnguleida. .~

Bilastaedi
. brotin upp
* med grédri -

i kringum hverfid i stadinn. bannig
myndast 6ruggt svaedi fyrir born i
midju hverfisins og haegir 4 umferd a
tengigdétum umhverfis pad.

Brjota upp bilasteedi og fegra med
trjagrédri, sja umfjollun um bilastaedi
abls. 17

Huga ad fyrirkomulagi blagraeenna
ofanvatnslauna, sja umfjollun um
blagraenar ofanvatnslausnir 4 bls. 25.

Gera ma rad fyrir ad vid baetist u.p.b.
48-52 radhusaeiningar 4 svaedinu.
Skilgreina mismunandi notkun &
leiksveedum fyrir 6lika aldurshépa
pannig ad sum séu med natturlegra
yfirbragd en nu er. Feekka svaedum
med Ur sér gengnum leiktaekjum
en leggja pbeim mun meira upp
ur vandadri hénnun 3 steersta
leiksvaedinu i mijunni.
Ny radhus .
ramma inn

leikvoll og mynda
* betra skjol fyrir /

/7" norBarndtt. .

Regnrésir -
i fyrir
~. ofanvatn -

B e

Orugg
bverun og
gonguleid ad
skélasvaedi




- Hér hefur fyrirkomulagi .
gatna og bilasteeda
verid snuid vid pannig ad
. adkoma ad bilastaedum
O - . erfré Austur-, Sudur-og
gl : Graenésbraut. :

< A mét hefur Fjéru- og -
" Bogabraut verid breytt i
gbngustig gegnum hjarta
hverfsins og 6ruggri
gonguleid i skola.
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NYR SKOLI OG ALMENNINGSGARDUR  #iit

Vid sledabrekkuna er gert rad fyrir nyjum skola mitt & milli
tveggja ibudarhverfa auk fjdlnota almenningsrymis.

Markmia:
e Tryggja parf 6ruggar og adladandi e Stadsetja bilastaedi fyrir starfsfélk
leidir i skéla ur adliggjandi hverfum. nordan vid skolann, a svaedi sem nytist
 Mynda ramma og skapa skjol vid illa vegna vinds og litillar solar.
sledabrekkuna med uppbyggingu og * Huga ad fyrirkomulagi blagrenna
umhverfismoétun pannig ad hun njoti ofanvatnslausna, sja umfjollun um
sin sem best. blagraenar ofanvatnslausnir a bls. 25.

e Skapa einstakt leiksvaedi vid skoéla sem
segir sogu sem tengist Asbru, t.d. med
visun i norreena godafraedi.

¢ Hanna skdlabyggingu pannig ad
han brjéti vind og myndi skjol fyrir
nordanatt a skolaldd.

e Huga vel ad adkomu ad skdlanum
og tengslum skolabyggingar vid
gétumynd. Byggingum sé radad pannig
ad peer rammi inn gotu og myndi
skjdlsael rymi.

i oo ; Bilastesi :
Leiksvaedi - . nordanmegin :
i skjoli fyrir S : Adkoma -

; adskolai

. norBanatt i :
; .y ~. i gegnumgreent :
e L A svaediimiGju S
Q0 1 hverfisins

Ty

Sledabrekka
i ogalmennings- :

Stigur med
: blagreenum
* ofavatnslausnum /

Fidlnota  Sleppisvaedi F Adkomutorg ad
{ sveedimed "-. fyrir skélabérn \\ skélasvaedi fra
gegndraepu ! a8 S “ krossgdtum ¢
.. yfirbordi. RO g
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SKOGARBRAUT

péttasta fidlskylduhverfid & Asbri { dag. Par er nyr leikskoli og
blagreenar ofanvatnslausnir aberandi fra tima varnarlidsins.

Markmio:

Tryggja 6ruggar génguleidir i gegnum
hverfid ad nyjum skdla til vesturs.
Mynda skjdlgdédan og grédursaelan
inngard med gonguleid i gegnum
hverfid par sem ibdar hafa teekifeeri til
bess ad hittast, grilla saman og born
ad leika.

Byggja 2ja haeda radhus a vannyttum
[68um i jadri hverfisins, sérstaklega til
nordurs par sem pau mynda skjol fyrir
nordanattinni.

Brjoéta upp bilastaedi og fegra med
trjagrodri, sja umfjéllun um bilastaedi
abls. 17

Draga fram nuverandi blagraenar

2 haeda radhus a
¢ jédrunum til ad auka
fiolbreyttni ibla og
skapa skjol.

Falleg

© Jeikskolalod
: med néttlrulegu :
~. yfirbragdi.

........

' Tryggja gott flaedi

ofanvatnslausnir @ sveedinu med
skemmtilegri landlagsmdtun og
nyjum og adgengilegum géngubrum
yfir greena geira. Sja umfjollun um
blagraenar ofanvatnslausnir 4 bls. 25.
Gera ma rad fyrir ad vid baetist u.p.b.
20-24 radhusaeiningar a sveedinu.
Hanna utirymi pannig ad pau hofai
til félks & ollum aldri og hafi sem
natturulegast yfirbragd. Fekka
sveedum med Ur sér gengnum
leikteekjum en leggja peim mun meira
upp ur vandadri hénnun & steersta
leiksvaedinu i midjunni.

Graent sveedi og
i gOnguleid sem
~ tengist nyjum skola. !

B e

Bilastaedi feert
tl hlidar

: gonguleidar i gegnum

| Straetoskylivel
. tengt gdnguleid :

graenan kjarna
hverfsins.
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GRANASBRAUT

Greenasbrautin er helsta adkomuleidin inn i Asbrd og vid hana er
lifandi starfsemi en goturymid er illa afmarkad og 6gdnguveaent.

Markmid:

e Taka goturymid sjalft i gegn en pad
hvetur til fjarfestingar i hisnaedi
medfram gbétunni.

e Hanna goturymi pannig ad pad henti
Ollum ferdamatum. Tryggt verdi gott
adgengi fyrir straetd og stoppistodvar a
lykilstadsetningum. Hjdlastigur i badar
attir verdi lagdur medfram pessari
helstu adkomuleid inn i hverfid, annad
hvort sin hvoru megin gétunnar eda
i badar attir medfram skdlasvaedinu.
Goédar gangstéttir verdi baAGum megin
gotunnar og 6ruggar géngupveranir
vid gatnamot og helstu afangastadi.

e Draga fram nuverandi blagraenar
ofanvatnslausnir og fegra paer med
landslagsmotun og grédursetningu.
Gongupveranir yfir graena geira

bar sem porf er a til ad tryggja gott
adgengi ad byggingum vid gdtuna.

Oruggar
gdngupveranir
tryggdar vid
~ gonguleidir ;
" skolabarna. .

" Leitast vid ad ny
. byggd afmarki og

- tali vid g6turymid. !

‘:'.; Tryggja 6ruggar
og adladandi

pétta byggd medfram godtunni,
sérstaklega milli Hjartans og
skélasvaedisins vid Keili. 3-4 haeda
byggingar med lifandi starfsemi
(verslun og pjénustu) a jardhaed og
ibudir a efri haedum. Inngangar i hus
verdi fra gétunni og 10gd dhersla 4 ad
ekki verdi byrgt fyrir glugga i verslunar
og pjonustuhusnaedi til pess ad efla
mannlif vid gétuna.

Tryggja gott adgengi og adladandi
adkomu ad skdlasvaedi vid Keili og
fyrirhugudum almenningsgardi,
ibréttasvaedi og sundlaug sunnan vid
Graenasbraut.

Hugad verdi
; sérstaklega ad _
-adladandi adkomu ad :

A Graenasbraut.

BT e

W T e
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3@ & Vitt Gtsyni
%ﬁ yfir fioll og haf
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Blagraenar

ofanvatnslausnir
verda gerdar

~ meira aberandi

~. goturyminu.

gongu- og
hjolaleidir.
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SVEIGJANLEIKI

Enginn veit hvad
framtidin ber i skauti
sér. bvi er mikilveegt ad
festa skipulagid ekki

| nutimanum heldur
halda pvi opnu fyrir
teekninyjungum og
framproun i skipulags-
0g umhverfismalum.

Hér er sett fram rammaskipulag fyrir
Asbru til 4rsins 2050. begar horft er
svo langt fram i timann parf skipulagid
ad bjéda upp a haefilegan sveigjanleika
t.d. hvad vardar breytingar a taekni,
samgongum, atvinnuhattum og lifsstil.
pad er alveg vist ad pessir hlutir munu
koma til med ad breytast, ekki sist med
tilliti til loftslagsbreytinga. bvi parf
rammaskipulagioé ad vera opid fyrir
endurskodun par sem tekid verdur mid
af pessum breytingum og vantingum
hagsmunaadila i framtidinni.

Til pess ad setja uppbyggingu a svaedinu
i gang er mikilveegt ad koma til méts vid
|68arhafa a sveedinu sem eru tilbunir i
framkvaemdir. Sveitarfélagid getur flytt
fyrir breytingunum med pvi ad setja af
stad framkvaemdir i almenningsrymi og
byggja upp pjonustu 4 svaedinu, s.s. nyja
skéla, iprottaadstodu og félagspjonustu.
Smdam saman verdur eftirséttara ad
byggja, bua og starfa a Asbru. ba

getur verid timabaert ad endurskoda
rammaskipulagid og setja itarlegri
skilmdla um nyja uppbyggingu, sem
styrkir hverfid enn frekar.
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AD RAUNGERA
SKIPULAG

LYKILADILAR

Gera mé rad fyrir ad & Asbru geti 4 naestu
aratugum risid allt ad 4.000 nyjar ibudir.

Par af eru um 2.000 a préunarreitum innan
nuverandi byggdar, sem geta byggst upp a
naestu 15 arum ef gert er rad fyrir 130-200
nyjum ibudum 4 ari. Auk pess ma gera rad
fyrir ad a.m.k. 2.000 ibudir geti risid & nyjum
uppbyggingarsveedum i Utjadri byggdarinnar.
pad er lykilatridi ad ekki verdi farid ad byggja
a peim svaeedum fyrr en ad niverandi byggd
hefur verid pétt, fegrud og grundvollur
skapadur fyrir verslun, pjénustu og mannlif i
hverfinu.

Pad getur verid freistandi ad brjéta nytt
land undir byggd par sem ekki parf ad taka
tillit til byggdar sem fyrir er a svaedinu. bvi
er mjog mikilveegt ad sveitarfélagio styri
uppbyggingunni styrkri hendi og tryggi ad
innvidir nytist sem best. Ef vel er stadid ad
uppbyggingunni, mun verdmeeti hverfisins
aukast og allir koma til med ad graeda;
fjarfestar, sveitarfélagid og ekki sist ibuar a
sveedinu. Til pess ad hrinda uppbyggingunni
af stad er mikilveegt ad virkja lykiladila s.s.
sveitarfélagid, uppbyggingaradila og Isavia og
tryggja gott samstarf peirra 4 milli.

.- 7 - 3;,' - { & S
SVEITARFELAGID
L6gd er ahersla & uppbyggingu adladandi
hverfis & Asbrud i nutid og framtid og pvi

er naudsynlegt ad vel takist til vid métun
skipulags og uppbyggingar fra fyrsta degi.
Gert er rad fyrir ad Reykjanesbaer slai téninn
med pvi ad taka i gegn goturymid i adalgotu

hverfisins, Greendsbraut, sem ad gefur
fyrirheit um ad breytingar séu i uppsiglingu.

Sveitarfélagid hefur tekid pa akvordun ad
nyr skéli muni risa & Asbra en gédir skélar
eru lykilpattur i pvi ad draga nyja iblua ad
hverfinu. Auk pess er stefnt ad pvi ad utbua
sérstaklega skemmtilegt og nystarlegt
leiksvaedi vid sledabrekkuna par sem ad

nyi skélinn mun risa. Stefna aetti ad pvi

ad fa nyjan framhaldsskéla eda utibu fra
Fjolbrautarskdla Sudurnesja, sem er ad
sprengja utan af sér, 4 Asbrd i nAmunda vid
Keili. Mikilveegt er ad sveitarfélagid byggi
upp ipréttaadstoou a sveedinu og t.d. veeri
edlilegt ad 10.000 ibua hverfi vaeri med sina
eigin sundlaug. Auk pess parf sveitarfélagid
ad tryggja gott adgengi ad ymis konar
félagspjonustu vid folk & 6llum aldri.

pjénusta og andlitslyfting, dsamt
skipulaginu og peim heimildum sem

pad veitir til uppbyggingar, gera hverfid
ad eftirsdknarverdum stad til ad bua og
starfa & og virka sem hagraenir hvatar fyrir
préunaradila til ad fara i uppbyggingu.
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EINKAFRAMTAK

A svaedi eins og Asbru, par sem ad porfer &
pvi ad baeta imynd hverfisins, er mikilvaegt
ad virkja pa uppbyggingaradila, sem eru
begar til stadar og hafa tengsl vid hverfid.
Ekkert er pvi til fyrirstodu ad 168arhafar

fari i deiliskipulagsvinnu i samvinnu vid
Reykjanesbae pegar peim hentar. Uppbygging
a einni 168 hefur svo ahrif 4 I6darhafa

a nzerliggjandi 16dum og hvetur pa til
framkvaemda i samraemi vid skipulagid.

Mjog mikilveegt er ad pad byggist upp verslun
og bjénusta & vegum einkaadila 4 Asbru og
er pad lykilpattur i pvi ad lada ad nyja ibua,
eykur mannlif 8 gétum og getur haekkad
fasteignaverd. Grundvollur fyrir pess konar
starfsemi styrkist med péttingu byggdar og
umhverfisbdtum en ad 66ru leyti er pad ekki
i valdi sveitarfélags ad draga ad verslun og
pjonustu. Einkaadilar hafa meira ad segja
vardandi pennan patt og petta er eitthvad
sem ad fjarfestar verda ad hafa i huga pegar
ad farid er i uppbyggingu. bad getur t.a.m.
borgad sig ad lada ad verslun og pjonustu
med lagri leigu til ad byrja med, sem ad getur
aukid virdi uppbyggingarinnar umtalsvert.

_ ICELANDAIR

gl l/lj!..‘"' (] "'i,!

KEFLAVIKUR
FLUGVOLLUR

Fjélbreytt atvinnustarfsemi er 4 Asbru

og i rammaskipulaginu er 16gd dhersla a

ad styrkja hana enn frekar. Einn staersti
vinnustadur landsins, Keflavikurflugvollur,
med um 8.000 storf, er stadsettur rétt
handan vid oryggisgirdinguna. bad felast
mikil teekifeeri og samlegdarahrif i pessari
nalaegd, baedi fyrir byggdina 4 Asbru og fyrir
flugvéllinn.

Mikilveegt er ad haldid verdii hlid inn 4
flugvallarsvaedid fra Haaleitishladi par

sem mikil teekifeeri eru til uppbyggingar a
pjonustu fyrir flugvollinn. pad er lykilatridi
fyrir flugvallarstarfsemi ad hafa ibadarhverfi
par sem starfsfélk i pjonustustérfum getur
fengid hagkvaemt husnaedi nzerri flugvellinum
eins og 4 Asbri. Morg deemi eru um stéra og
ofluga alpjédaflugvelli sem hafa slik hverfi

i naesta nagrenni, t.d. Heathrow i London

og Schipol i Amsterdam. bannig getur hvort
stutt vid annad, uppbygging & enn oflugri

og steerri alpjédaflugvelli og uppbygging

a adladandi og hagkvaemu ibudarhverfi a
Asbru.
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DAGLEGT LIF IBUA
ARID 2050

Gudruan og Palmi

bua i nylegu radhusi @ tveimur haedum i einu

af eldri hverfum Asbriar dsamt 3 og 6 ara

deetrum sinum og hundinum Lappa. 15 éra

sonur Gudrunar og 12 ara sonur Palma fra
fyrri sambondum eru hja peim adra hverja
viku. Fjolskyldan staekkadi nylega vid sig ur

storri blokkaribld i radhus a hagstaedu verdi

a Asbru.

Gudrun kennir steerdfraedi i
framhaldsskélanum vid hlidina a Keili
og labbar med stelpurnar i leikskdlann
sem er i 5 minUtna gongufjarlaegd a leid
i vinnuna. Hun fer oft i raektina sem er

handan vid gotuna i hadeginu eda skokkar i
almenningsgardinum vid hlidina. Hin kemur

svo vid i polska bakariinu eda a kaffihusinu

og

feer sér eitthvad gédgaeti medan hun fylgist

med mannlifinu i kringum skélana.

Palmi rekur sitt eigid bifvélaverkstaedi a
athafnasvaedinu & Asbrd. Hann er mikill
bilakarl en akvad pratt fyrir pad ad hjdla i
vinnuna enda ekki nema 1,5 km fra heimili
peirra hjona og gédur hjolastigur medfram
Graenasbrautinni. betta er lika skemmtileg
hjolaleid, par sem hann getur fylgst med
lifinu i Hjarta Asbruar og spennandi
uppbyggingu 4 gdmahudsum med

litlhum ibudum med vinnuadstodu

fyrir frumkvodla og nysképun vid
Taeknivelli.

IBUAR A ASBRU
ibuar i hverju samfélagi eru limid sem heldur pvi
saman og mota menningu pess og stadaranda. Til pess
ad samfélag ndi ad blomstra er naudsynlegt ad ibdum lidi
vel i hverfinu, peir finni til stolts yfir ad tilheyra pvi og vilja til
bess ad gera pad enn betra. Godir skélar, pjonusta og mannlif
gegna mikilveegu hlutverki i pvi ad lada nyja iblda ad svaedi og
halda i pa sem fyrir eru. Rammaskipulagid skapar umgjord fyrir slika
starfsemi og skapar vettvang par sem ibuar fa teekifeeri til pess ad
hittast, kynnast og renna stodum undir gréskumikid samfélag. ibuar
a Asbru hafa fidlbreyttan menningarlegan bakgrunn og pvi er enn
mikilvaegara en ella ad bjdda upp a teekifeeri til ad félk kynnist
menningu nagranna sinna. Fjdlmenningin, s.s. mismunandi

tungumal, hefdir og matargerd, getur ordid eitt af einkennum

samfélagsins, sem gerir pad ahugavert og spennandi og
iblar geta verid stoltir af. Med petta i huga, getur
. verid ahugavert ad skyggnast inn i framtidina og
' heimsaekja ibua Asbruar.
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Halld6r og Steinunn

blda a nedstu haed i fjclbylishisi med
sérgardi i Hjarta Asbruar. bau fluttu Gr
einbylishusinu sinu i Keflavik til pess ad vera
naer barnabdrnunum, sem bua & Asbrd. bad
er gott ad bua i hverfinu med alla helstu
pbjonustu i gongufzeri og gddar gdonguleidir.
Pau eyda miklum tima i ad dytta ad hinu

og pessu i litla skjolgéda gardinum sinum
par sem ad barnabdrnin leika sér pegar pau
eru i possun. bau fara i géngutur & hverjum
degi og byrja hvern dag & sundleikfimi i
sundlauginni & Asbru.

A virkum dégum verja pau dagédum tima

i félagsmidstod eldri borgara, par sem pau
hitta vini og sinna ahugamalum sinum,
hannyrdum og spila bridge. Pau fara lika
oft @ ahugaverda fyrirlestra i Keili og kikja a
kaffihus vid skélahverfid.

W Nl
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Pavel

byr i huggulegri leiguibud i blokk sem hefur
verid gerd upp fra tima hersins i Gamla
hverfinu & Asbrd. Hann er hiisasmidur

og kom til landsins fra Péllandi fyrir

premur darum sidan til pess ad starfa i
byggingarvinnu. Mikil uppbygging hefur att
sér stad & Asbru sidustu aratugina og pvi
hentar vel ad bua i hverfinu, skammt fra
vinnunni. Honum lidur vel 4 Asbru og er ad
velta fyrir sér ad setjast hér ad til frambudar.
Husnzedid er 4 vidradanlegu verdi og verslun
og pjonusta i gongufeeri.

Pavel er mikill #hugamadur um fotbolta og
spilar tvisvar i viku asamt félogum sinum &
gervigrasinu a iprottasvaedi Asbruar. Hann fer
lika oft a ipréttabarinn par sem hann fylgist
med helstu leikjum medan hann gaedir sér a
besta borgaranum i baenum asamt félégum
sinum.







SKIPULAGSFERLI

Rammaskipulagio er
fyrsta skrefid i att ad
umbreytingu Asbruar

| pétt og eftirsott
ibudarhverfi. Mikilvaegt
er ad pad verdi fest i
sessi sem rammanluti
adalskipulags og
raungert med vandadri
deiliskipulagsvinnu og
honnun.

Vid gerd rammaskipulags Asbruar hefur
verio 16gd mikil ahersla & samrad vio
helstu hagsmunaadila 4 sveedinu. bad
er lykilatridi ad sveitarfélagid, Kadeco,
sem hefur umsjon med eignum rikisins
a svaedinu, fjarfestar, atvinnurekendur
og sidast en ekki sist ibuar & Asbru stilli
saman strengi og hafi sameiginlega syn
fyrir framtid baejarhlutans. An pess er
haetta 4 ad uppbygging 4 svaedinu verdi
ekki ad veruleika eda verdi dmarkviss og
ekki til pess ad baeta ordspor Asbruar.

begar rammaskipulag Asbruar hefur
verid sampykkt verdur pad fest i

sessi sem rammahluti i adalskipulagi
Reykjanesbaejar. Ahugasamir
|66arhafar geta samt sem adur farid

i deiliskipulagsvinnu fyrir sinar 168ir i
samraemi vid rammaskipulagid um leid
og pad er sampykkt. bad er lykilatridi
ad deiliskipulog & Asbru verdi unnin
gddri samvinnu vid sveitarfélagid og
adra hagsmunaadila, til pess ad tryggja
samraemi milli reita og arangursrika
uppbyggingu i takt vid pd syn sem hér
hefur verid sett fram.
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SAMRAD

Alta vann forsendugreiningu og forsdgn
ad rammaskipulagi fyrir Asbra arid 2018.
Skodanakonnun var gerd medal ibua &
Asbru i byrjun greiningarvinnu 4 svaedinu i
april 2018. Forsogn ad rammaskipulagi var
kynnt i baejarradi Reykjanesbaejar i byrjun
ars 2019 og i kjolfarid héfst vinna vid gerd
rammaskipulagsins.

Eftirfarandi fundir og kynningar hafa att sér
stad vid vinnslu rammaskipulagsins:

e Jani 2019: Startfundur med fulltrdum
i baejarstjorn, baejarrddi, umhverfis-
og skipulagsradi og lykilstarfsfolki
Reykjanesbaejar, dsamt stjorn
og starfsfélki Kadeco. Markmid
fundarins var ad méta sameiginlegan
skilning peirra adila sem ad préun
og uppbyggingu Asbruar purfa ad
koma um mikilvaegi peirra hlutverks
og skipuleggja adkomu peirra
ad skipulagsvinnunni og annarri
uppbyggingarvinnu sem vinna parf
samhlida og i framhaldi.

e Sumar 2019: Fundad var med
I68arhofum & lykillédum &
forgangssveedinu par sem leitad var
eftir sjdnarmidum peirra vardandi
framtidaruppbyggingu a peirra I6dum.
[ rammaskipulaginu er leitast vid ad
koma til moéts vid skodanir I6darhafa
m.a. til pess ad hvetja til uppbyggingar
a svaedinu.

e September 2019: Framtidarsyn fyrir
Asbru kynnt med syningu a Ljésanott
i radhusi Reykjanesbaejar. bpar fengu
syningargestir teekifeeri til pess ad
segja sina skodun a framtidarsyn fyrir
Asbru.

e No6vember 2019:
Rammaskipulagsvinnan kynnt a
ibuafundi sem haldinn var i Andrew’s
Theatre vegna endurskodunar a
adalskipulagi Reykjanesbaejar.

RAMMAHLUTI ADALSKIPULAGS

Pegar rammaskipulag petta hefur verid
sampykkt verdur Gtbdinn rammahluti

fyrir Asbru { adalskipulagi Reykjanesbaejar
skv. skipulagslégum nr. 123/2010 og
reglugerd nr. 90/2013 m.s.br. Pa verdur
akvedio med hvada haetti rammaskipulagid
verdur innlimad i adalskipulagid sem hluti
af heildarendurskodun a adalskipulagi
Reykjanesbajar.

Rammaskipulagid 6d6last I6gformlegt gildi
og er pannig fest i sessi sem rammahluti
adalskipulags. Deiliskipulagsaztlanir verda

ad vera i samreemi vid rammahlutann.
Gera ma rad fyrir ad rammaskipulagid
endurspeglist i adalskipulagsuppdraetti
sveitarfélagsins, forgangsrodun
uppbyggingar, auk breytinga 4 steer6um
s.s. byggingarmagni og fjolda ibuda.
Rammaskipulagid verdur adlagad ad peirri
nakveemni sem Reykjanesbeer telur rétt
ad binda i rammahluta adalskipulags. Um
rammahluta gildir sama malsmedferd

og um adalskipulag, p.m.t. breytingar a
rammahluta.
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FERLID FRAMUNDAN

Rammaskipulagid fer i I16gformlegt .
kynningarferli sem rammahluti adalskipulags
Reykjanesbaejar, sem nu er i endurskodun.
Deiliskipulagsvinna fyrir tiltekna reiti

eda |6dir 4 Asbru getur hafist 4dur en ad
rammaskipulag hefur verid sampykkt.

Naestu skref i kynningu & verkefninu eru:

e Februar 2020: Rammaskipulag
Asbruaar sampykkt i umhverfis- .
og skipulagsrddi og baejarstjorn
Reykjanesbajar.

e Mars 2020: Rammaskipulagid kynnt a
ibuafundi i Reykjanesbae.

“Eq heiti froken Asbru og hef fylgst
med hverfinu i langan tima. Asbru er
uppahalds stadurinn minn!”

FROKEN ASBRU

Eg heiti froken Asbru og er eitt af

helstu kennileitum hverfisins fra tima
herstodvarinnar. Eg er forvitin ad heyra hvad
ykkur finnst um pa framtidarsyn sem sett

er fram i rammaskipulaginu. Endilega 1atid i
ykkur heyra & heimasidu Reykjanesbajar.

Sumar 2020: Adalskipulag
Reykjanesbaejar asamt
rammahlutanum fer i formlegt
kynningarferli. Tillagan verdur
adgengileg a heimasidu
Reykjanesbajar og send
umsagnaradilum, sem geta komid med
athugasemdir vid hana, dsamt ibGum
og 66rum hagsmunaadilum.

Haust 2020: Adalskipulag dsamt
rammahluta stadfest i umhverfis-

og skipulagsradi og baejarstjérn ad
kynningu lokinni.
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